L Zmluva o najme nebytovych priestorav

 Zmluva o najme
“nebytovych priestorov

b

uzatvorena v zmysle ust. § 3 a nasl, zakona ¢, 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovich priestorov v platnom zneni

Zmluvné strany:

1.

nazov: Obec Potvorice

sidlo: 916 25 Potvorice 2

ICO: 00 311936

zastUpenie ; Lubomir Malo - starosta obee

bankovy tistav: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK52 5600 0000 0058 0358 5001

dalej len ako -prenajimatel’™

a

II.

obchodné meno: Alexandra Jamborova
miesto podnikania: 916 25 Potvorice 77

ICO: 48 085 391
DIC: 1084617666
zapis: Okresny turad Nové Mesto nad Vahom, odbor Zivnostenského podnikania

¢islo Zivnostenského registra: 320 - 16955
dalej len ako ,nidjomea“

uzatvarajil dnesného dna na zaklade vzajomnej dohody tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
/dalej len ,zmluva“ / v nasledujicom zneni-

Preambula

Dna 03.06.2015 sa na Obecnom urade Potvorice konalo Obecné zastupitel'stvo, na
programe ktorého bolo aj schvilenie Prenajatia dolu uvedenej nehnutelnosti prenajimatelom
najomcovi vo vyike niajomného stanovenej v tejto zmluve s dobou nédjmu od 01.08.2015 na

Clanok I
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnmosti zapisanej na liste vlastnictva &. 1 vedeny

Okresnym tiradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, pre Okres: Nové Mesto nad Vahom,
pre Obec: POTVORICE, pre k. f.: Potvorice, a to:

© stavba - Klub déchodcov, spisné ¢&islo 16, v obci Potvorice, stojaca na pozemku -
parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 49, o vymere 709 m?2.
druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria / dalej len ,budova“/.

2. Predmetom nijmu sa pre Ucely tejto zmluvy rozumeju nebytové priestory - chodba o vymere
5,25 m?, WC o vymere 7,90 m?2, kuchyfia o vymere 5,55 m?2 a spoloéenska miestnost o vymere
48,96 m?, o celkovej vimere 67,66 m2, nachadzajiice sa v hore uvedenej budove,

/dalej len ,prenajaté priestory“/

3. Najomca je opravneny okrem prenajatych priestorov uZivat dvor pred budovou a parkovacie statia
nachadzajice sa v blizkosti budovy.
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Clanok II

Ucel néjmu
Najomca sa zavdzuje uZivat prenajaté priestory v sulade s predmetom podnikania najomecu
zapisaného v zivnostenskom registri Okresného uradu Nové Mesto nad Vahom, odbor
zivnostenského podnikania, s ustanoveniami tejto zmluvy a v silade s ich stavebnym uréenim,
Fotoképia vypisu zo Zivnostenského registra Okresného tiradu Nové Mesto nad Vahom, odbor
zivnostenského podnikania najomcu tvori prilohu ¢ 1 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy,

Clanok III
Doba najmu

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze najom prenajatych priestorov sa uzatvara na dobu uréita, a to od
01.08.2015 do 31.07.2016.

V den podpisu tejto zmluvy bude spisany protokol ¢ prevzati prenajatych priestorov, ktory bude
podpisany oboma zmluvnymi stranami a tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy,

Clanok IV
Najomne a tthrada za plnenia poskytované s uzivanim prenajatych priestorov

Za najom prenajatych priestorov bude najomca platit ndjomné, ktoré bolo stanovené vzajomnou
dohodou zmluvnych stran vo vyske 670,- EUR (slovom: Seststosedemdesiat eur) za jeden
kalendirny rok trvania nijmu /dalej len ,ndjomné“/. Najomca sa zavizuje zaplatit nijomné za
prisluény kalendirny rok prevodom na déet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a to
nasledovne:

* ndjomné za 1. polrok trvania ndjmu tj. od 01.08.2015 do 31.01.2016 v sume 335,- EUR

(slovom tristotridsatpat eur) najneskér dna 31.10.2015, a

* ndjomné za 2. polrok trvania ndjmu tj. od 01.02.2016 do 31.07.2016 v sume 335,- EUR
(slovom ftristotridsatpat eur) najneskdr do piitndsteho difia prislusného kalendirneho
mesiaca, od ktorého sa poéita lehota Siestich kalenddrnych mesiacov trvania ndjmu.

V najomnom nie s zahrnuté vydavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
najmu (voda, plyn, elektricka energia, kanalizacia, komunalny odpad). Zmluvné strany sa dohodli,
ze skutoéné naklady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu (voda, plyn, elektricka
energia, kanalizacia, komunalny odpad) vyuactuje prenajimatel najomcovi 2x roéne na zaklade
danového dokladu vystaveného prenajimatelom a doruéenej najomcovi.

Na zabezpecenie najomného alebo Uhrady za vzniknuté Skody podfa tejto zmluvy ma prenajimatel
zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v priestoroch predmetu najmu a patria
najomecovi lebo osobam, ktoré s nim uzivaju prenajaté priestory.

Ak bude najomca v omeskani s akoukolvek platbou v prospech prenajimatela v zmysle tejto
zmluvy, najomca sa zavizuje na vyzvu prenajimatefa zaplatit prenajimatefovi zakonny poplatok z
omeskania roc¢ne z dlZmej sumy. T¥m nie s dotknuté pripadné iné naroky prenajimatefa voéi
néjomcovi z titulu uvedeného omeskania, napr. narok na nahradu skody.

Najomca nema pravo zapocitat si svoje pohfadavky voéi prenajimatefovi na najomné alebo tthrady
za vzniknuté Skody podla tejto zmluvy.

Clinok V
Odovzdania prenagjatych priestorov ndjomcovi

Prenajimatel sa zavazuje:
s odovzdat prenajaté priestory nijomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,

* udrZiavaf prenajaté priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a to na svoje naklady,
pokial v tejto zmluve nie je ustanovené inak, a

s zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani prenajatych priestorov prenajimatelom a prevzati
prenajatych priestorov najomcom vyhotovia protokol, v ktorom uved najma:

s stav, v akom sa prenajaté priestory nachadzaja v ¢ase ich odovzdania najomcovi,

= zoznam zariadenia a jeho stav,

« iné skutoénost, ktorych vyznaéenie poZzaduje niektora zo zmluvnych, a
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* datum, miesto vyhotovenia protokolu a pedpisy oboch zmluvnych stran.

Clanok VI
Prdva a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi pristup k prenajatym priestorom tak, aby ich
najomca mohol uzivat v rozsahu a za podmienok uréenych v tejto zmluve.

Prenajimatef je opravneny kedykolvek vstupovat do prenajatych priestorov za 1iéelom kontroly, ¢i
najomca uziva prenajaté priestory v silade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; kontrolu
bude prenajimatel vykonavat na zéaklade predchadzajuceho oznamenia najomcovi a tak, aby jej
vykonom neobmedzoval najomcu neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel je povinny zabezpecit prenajaté priestory v sulade s bezpecnostnymi predpismi a
protipoZiarmymi predpismi.

V pripade nalichavej potreby alebo nebezpeéenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych
hodnét je prenajimatel opravneny vstipit do prenajatych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi.

Clanok VII
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a len na
ucely, na ktoré su stavebne uréené; najomca tymto vyhlasuje, Ze pri uzavreti tejto zmluvy bol
prenajimatefom oboznameny s i€elom uZivania prenajatych priestorov.

Najomca sa zavazuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na prenajatych priestoroch;
inak zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. V pripade, ak
hrozi na prenajatych priestoroch Skoda alebo ak uz skoda bola na prenajatych priestoroch
sposobend, najomca bez zbytoéného odkladu vykond vhodné opatrenia na odvratenie
nebezpecenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov. O tychto skutoénostiach Jje
najomca povinny bez zbytocného odkladu informovat prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch dodrziavat a plnit vietky povinnosti vyplyvajtce z
predpisov protipoziarnej ochrany a z bezpeénostnych predpisov, ako aj z prevadzkovych predpisov
vztahujucich sa na prenajaté priestory a éinnost najomcu.

Najomca sa zavdzuje udrziavat poriadok a éistotu prenajatych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit ich upratovanie.

Najomca je povinny zabezpecit spristupnenie prenajatych priestorov pre prenajimatefa a pre
verejnost v pripade konania volieb pocas celého dia resp. poéas trvania volieb.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuccho pisomného sihlasu prenajimatela robit v
prenajatych priestoroch akékolvek stavebné upravy.

Najomca je opravneny oznadit prenajaté priestory svojim obchodnym menom a umiestnif v
prenajatych priestoroch nosice reklamy len po predchéadzajiicom stihlase prenajimatela. Pokyny
prenajimatefa o mieste a spésobe uchytenia nosicov s obchodnym menom néjomcu, pripadne s
reklamou na budove, s pre najomcu zavazné.

V pripade, ak najomca porusi podmienky uvedené v odseku 6. tohto €lanku tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny pozadovat zastavenie umiestfiovania nosiéov obchodného mena a
reklamy, odstranenie uz umiestnenych nosi¢ov obchodného mena najomcu a reklamy, a to na
naklady a nebezpecenstvo néjomcu a néjomca sa zavazuje podla pozZiadaviek prenajimatela
zastavit vykon ¢innosti, ktorymi porusuje dojednania uvedené v odsekoch 6. tohto élanku tejto
zmluvy, prip. odstranit alebo umoZznit prenajimatefovi odstranenie uz umiestnenych nosicov
obchodného mena najomcu a reklamy, a to na svoje naklady a nebezpedenstvo a najomca je
povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 1/12 roéného najomného uvedeného v
¢lanku III tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory alebo ich ¢ast na uréity éas do pednajmu
tretej osobe /dalej len ,podndjomnik”/ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Clanok VIII
Dalsie dojednania
Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budii poskytovat potrebnu stucinnost pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzdjom sa budu véas informovat o vietkych skutoénostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat vietky zmeny a délezité okolnosti.
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Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vypljvajucu z tejte zmluvy, je povinna nahradit
§kodu tym spdsobent druhej zmluvnej strane.

Dojednaniami zmluvnych stran podfa tohto ¢lanku tejto zmluvy nie su dotknuté opravnenia
prenajimatela uvedené v ¢lanku X. tejto zmluvy.

Clanok IX
Skoncenie ndjmu

Najom podla tejto zmluvy sa mozZe skon¢it pisomnou dohodeu zmluvnych stran, vypovedou
prenajimatefa podla odseku 2. a 4. tohto élanku tejto zmluvy a vypovedou nijomcu podfa odseku
3. a 4. tohto élanku tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat, ak:

najomeca uzZiva prenajaté priestory v rozpore s tuto zmluvou,

najomca viac ako pétnast kalendarnych dni mes§ka s platenim najomného,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaté priestory, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v budove,

© bolo rozhodnuté o odstraneni budovy alebo o zmenach budovy, ¢o brani uzivat prenajaté
priestory alebo ich éasti,

o ndjomca prenechd prenajaté priestory alebo ich ¢ast do podnajmu podnijomcovi bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

o nastanu iné skutoénosti ustanovené vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Najomeca je opravneny tito zmluvu vypovedat, ak:

©  strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktora si prenajaté priestory prenajal,

o prenajaté priestory sa stanl ako celok bez zavinenia najomecu nespésobilymi na dohovorené
uzivanie,

o  prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z élanku VI odsek 1. tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéne plynut od prvého dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane a konéi sa uplynutim posledného dna
prisluéného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat pisomna formu, musi v nej byt uvedeny
vypovedny dévod a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skoncenim n&jmu nie si dotknuté dojednania zmluvnych stran
podla ¢lanku X tejto zmluvy.

Clanok X
Postup pri odovzddvani prengjatych priestorov prenajimatelovi
Najomca sa zavizuje, Ze do trech pracovnych dni po skonéeni najmu (élanok IX tejto zmluvy)
odovzda prenajimatelovi prenajaté priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany vyhotovia o odovzdani prenajatych priestorov prenajimatelovi
protokol, ktory bude obsahovat obdobné tidaje ako protokel uvedeny v ¢lanku V odsek 2. tejto
zmluvy.

V pripade, ak najomca spdsobi na prenajatych priestoroch v désledku svojej éinnosti skodu a
zmluvné strany sa nedohodnu o jej rozsahu a o urceni pripadnej predbeznej dizky nespésobilosti
riadneho uzivania prenajatych priestorov, prenajimate! ustanovi na zodpovedanie uvedenych
spornych otazok odborného znalca, ktorého stanovisko sa obidve zmluwné strany zavazuji
redpektovat, naklady spojené s ¢innostou odborného znalca bude znasat najomea.

Ak po skonceni najmu nie je mozné v désledku éinnosti najomeu uzivat prenajaté priestory,
najomca je povinny prenajimatefovi zaplatit sumu vo vyske 3,- EUR (slovom tri eura) za jeden den
trvania nemozZnosti uZivat prenajaté priestory /dalej len ,ndhrada za nemozZnost uzivaf
prenajaté priestory“/.

Clanok XI
Vigmena informdcii
Kazda zo zmluvnych stran sa zavézuje oznamif druhej zmluvnej strane vietky udaje a informacie
potrebné na uplatnenie vietkych prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.
Pre potreby komunikacie udava prenajimatel nasledovné udaje:
adresa: 916 25 Potvorice
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zodpovedna osoba: Lubomir Malo - starosta
mobil: *421 905 385 444
e-mail: starosta@obecpotvorice.sk

Pre potreby komunikéacie udava najomca nasledovné udaje:

adresa: 916 25 Potvorice 77

zodpovedna osoba: Alexandra Jamborova

mobil: *421 32 7797 257

Lo | 1= 11 LSRR

Vsetky oznamenia alebo iné pisomnosti suvisiace s touto zmluvou a doruéené na adresu alebo e-
mail uvedeny v odseku 2. a 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa povazuju za dorucené prislusnej
zmluvnej strane, ak sa podla véeobecne zavdznych pravnych predpisov nevyzaduje ich pisomné
dorucenie.

5. V pripade akejkolvek zmeny udajov uvedenych v odsekoch 2. a 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa

4‘

prisludna zmluvna strana zavazuje bezodkladne informovat druhti zmluvna stranu.

Clanok XII
Déverné informdcie

Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky skutoénosti, informacie a idaje, ktoré su uvedené v tejto
zmluve alebo v jej prilohe resp. ktoré budu uvedené v dodatkoch k tejto zmluve a ich prilohach
alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v stvislosti s touto zmluvou, st dovernymi informaciami
/dalej len ,déverné informaécie“/, o ktorfch sa obe zmluvné strany povinné zachovavat
mléanlivost, ak dalej nie je dohodnuté inak. Zavézok zmluvnych stran zachovavat ml¢anlivost
podta tejto zmluvy nie je casovo obmedzeny.

Zmluvné strany sa zavazuji, ze déverné informécie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany dalej neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich osob k
dévernym informéaciam bez predchadzajuceho pisomného povolenia druhej zmluvne)j strany. Za
tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia organov zmluvnych strén, zamestnanci zmluvnych stran,
auditori alebo pravni a ini poradcovia zmluvnych strdn, ktori si viazani ohfadne im
spristupnenych dévernych informacii povinnostou mléanlivosti na zaklade zakona a osoby, ktoré
si vo vztahu k zmluvnym stranam ovladanou resp. ovladajucou osobou podfa ust. § 66a
Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Za porusenie povinnosti zachovavat mléanlivost podla tohto ¢lanku tejto zmluvy ohladne
dévernych informacii uvedenych v edseku 1. prva veta tohto ¢lanku tejto zmluvy, sa nepoklada ich
poskytnutie prisluénym Statnym organom, pokial to vypljva zo vSeobecne zavdzného pravneho
podpisu, ich pouzitie v pripadnych sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych konaniach
ohladom prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj ich pouZitie, pokial sa stali verejne
Znamymi.

! Clanok XIII
Spoloéné a zdverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obchodného zakonnika a dalsimi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti platné alebo niéinné alebo neskor
stratia platnost alebo Géinnost, nie je tym dotknuté platnost alebo ucinnost ostatnych ustanoveni
zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neuéinnych ustanoveni tejto zmluvy a na vyplnenie medzier,
sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do uvahy.

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou cislovanych
dodatkov k tejto zmluve.

Vsetky pisomnosti tykajlice sa prav a povinnosti vyplyvajicich alebo spojenych s touto zmluvou,
buda zasielané jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy, resp. na adresu, ktort si zmluvné strany oznamia pisomne. Pisomnost je dorucena
dfiom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou alebo dnom, ked poSta vrati pisomnost jednej
zmluvnej strane z dévodu jej neprevzatia druhou zmluvnou stranou v odbernej lehote alebo z
dévodu, Ze na adrese, uvedenej na zasielke pisomnosti, druha zmluvna strana nebyva alebo
nesidli. Uginky dorudenia pisomnosti nastant aj v pripade, ak druha zmluvna strana odmietne
pisomnost prevziat prvej zmluvnej strane.



Zmluva o najme nebytovych priestorov

5.

7.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si buda poskytovat sucinnost v akejkolvek forme, urobia vsetky
potrebné Ukony a budu postupovat tak, aby neboli porusené alebo ohrozené prava druhého
acastnika tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) rovnopis obdrzi
prengjimatel a 2 (dva) rovnopisy obdrzi najomca.

Tato zmluva nadobiida platnost a i€innost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujua, ze si tto zmluvu pred jej podpisanim riadne preéita.ii a uzavreli
po vzajomnom prerokovani, podla ich prava a slobodnej véle, urcite, vaZne a nie v ¢asovej tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, a autentickost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

V Potvoriciach, dna . %

916 25

e =

Obec rus.. i exandra Uuxa.. 4
zast. starostom obce najomca [ i
Lubomir Malo /
prenajimatefl f




